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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Beslut i Majlighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomforande

Information

Positivt planbesked beslutades av byggnadsnamnden 2015-09-29.
Beslut om uppdrag att genomfdra samrad och stélla ut planen for granskning togs i
byggnadsndmnden 2020-02-07.

Detaljplanen upprattas med standardforfarande.
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqgagprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Planhandling

Datum: 2020-12-17, rev 2021-06-22
Aktbeteckning: 2 - 5564

Diarienummer SBK: 0727/13 Diarienummer FK: 7653/17

Handlaggare SBK Handlaggare FK

Karin Harlin Lise-Lotte Lundh Bonde

Tel: 031-368 19 53 Tel: 031-368 10 54
karin.harlin@sbk.goteborg.se lise-lotte.lundh.bonde@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Verksamheter vid Ostergarde Industrivag
inom stadsdelen Bjorlanda i Goteborg

Detaljplanen ar uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)

+ Plankarta med bestammelser (samt grundkarta och illustration)
+ Samradsredogdrelse

« Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Geoteknisk utredning (PM Geoteknik), 2020-09-04, rev. 2021-04-22,
PE Teknik & Arkitektur

« Markteknisk undersokningsrapport (MUR), 2020-09-04, rev. 2021-04-22,
PE Teknik & Arkitektur

. Uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning, 2020-12-08,
Kretslopp och vatten, Goteborgs stad

« Platsbhedémning Luft, 2018-06-12, Miljéforvaltningen, Goteborgs stad

« Sérskild mobilitets- och parkeringsutredning for sporthall 2020-12-17,
rev. 2021-01-18, Stadsbyggnadskontoret, Goteborgs stad

« Miljoteknisk markundersokning, Helgered 32:1, 2020-09-25,
PE Teknik & Arkitektur
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra markanvandning for industri och kontor
med uttkad byggratt. Tidigare planlagd markanvandning éndras fran handel och
kontor” till ”industri, kontor och idrotts- och sportanlaggning”. Detaljplanen upprat-
tas med standardforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Orienteringsbild som visar omkringliggande befintlig bebyggelse och landskap.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebér att nuvarande markanvandning enligt detaljplan andras fran
handel och kontor till industri, kontor och idrotts- och sportanldggning. Exploatéren
avser att uppfora byggnader avsedda for idrotts- och sportanldggning (en padelten-
nishall). Planen maojliggor aven byggnader exempelvis for smaindustri, lager och
kontor. Planomradet ligger inom Ostergarde industriby, med befintliga verksamheter
i ett storre bebyggelseomrade precis norr om planomradet.

Planen medger en storre byggnadsarea och byggnadshdjd vilket innebér att storre
byggnadsvolymer kan byggas jamfoért med géllande plan. Planen innebér att byggrat-
ten utokas till storsta sammanlagda byggnadsarea med 50 % av fastighetens storlek. |
gallande plan utgor byggratten 30 % byggnadsarea av fastighetens storlek.

For kontorsandamal medges dock maximal bruttoarea 12 500 kvm inklusive garage
inom planomradet. Parkeringsytor for kontor upptar en stor andel area i forhallande
till verksamheten i detta l1age i staden darfor regleras bruttoarean inklusive garage.

Planomradet omfattar en privatagd fastighet, Helgered 32:1, samt ett mindre omrade
planlagt som allmén plats invid Ostergarde Industrivag.-Hogsta tillatna byggnadshojd
hojs fran 6,5 meter till 12 meter med en hogsta tillaten nockhojd pa 14 meter.

Exploat6ren ansvarar for och bekostar genomférandet inom kvartersmark.
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Bilden 6verst visar en vy mot planomradet fran korsningen Bjorlandavigen/Oster-
garde Industrivag. Inom planomradet syns tillfalligt uppférda byggbodar. Bilden ne-

derst visar ett exempel pa planerad huvudbyggnads volym inom planomradet.

Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebér att nuvarande markanvandning enligt detaljplan andras fran
handel och kontor till industri, kontor och idrotts- och sportanldggning.

Volymerna motsvarar delar av befintlig industribebyggelse vid Ostergarde Industri-
vag, i storlek, och de bedéms komplettera bebyggelsemiljon i denna del av Goteborg.

Allméanna markintressen bedéms ej bli paverkade av aktuell plan da marken redan &r
planlagd som kvartersmark. En smal remsa allménplats avsedd for PARK och
GATA, niarmast Ostergérde Industrivag 6vergar helt till GATA. Markremsan bedéms
inte ha nagot allmant intresse utifran sarskilda natur- eller rekreativa varden.

Planomradet ligger i narheten av Osbhacken, som gar fran Klare mosse, vasterut till
Bjorlanda Kile. Genomférandet av planen bedéms inte paverka Osbackens mojlig-
heter att uppna faststallda miljokvalitetsnormer for vatten med fran planskedet fore-
slagen dagvattenhantering. Strandskyddsomradet kring Osbécken, dvs vaster om
planomradet, bedéms inte paverkas av planens genomfarande.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen 6verensstammer med dversiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for industri och kontor med en utdkad
byggratt. Planforslaget innebar att tidigare markanvandning dndras fran ”handel och
kontor” till ”industri, kontor och idrotts- och sportanlaggning”.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Ostergarde Industrivag, strax 6ster om korsningen mellan
Hisingsleden och Bjorlandavégen, cirka 7,2 kilometer fran Goteborgs centrum.
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Planomréadets lage i Goteborg

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och utgors av fastigheten Helgered 32:1 som
ar i enskild dgo. Gatumark och naturmark vid fastighetens infart ingar i fastigheten
Helgered 1:151. Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteck-
ningen.

Planomradet utgors av en grusad yta som omges av kommunal naturmark. Norr om
planomradet finns Ostergarde industriomrade, 6ster om ligger Hisingens golf- och
friskvardscenter, i vaster aterfinns Osbacken och Hisingsleden och i séder Oshéacken,
Bjorlandavagen, jordbruksmark och bostadshus vid Helgereds gardar.
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Planforhallanden

Pagaende markanvéandning, enligt gallande éversiktsplan, ar jordbruk samt omrade
med sérskilt stora varden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturland-
skap. Rekommendationen i 6versiktsplanen &r att andra eller fornya planer kontinuer-
ligt allteftersom forandrad markanvandning aktualiseras. Sarskild hansyn ska tas till
naromradenas varden.

Planomradet &r belaget i ett gront strak
som gar mellan omraden med mellan-
stad, ytterstad och storindustri och lo-
gistik, se bilden till vanster.

| pagaende oversiktsplanearbete ar
strategin att grona strak som knyter
samman natur- och rekreationsomra-
den ska varnas, utvecklas och ny be-
byggelse och infrastruktur som angran-
sar till naturomraden ska utformas med

. tnnefstaden

hansyn till naturvardena.
@ Tiigdounkter
: e Planomradets lage markerat med svart

ring. De grong pilarna visar “grona
samband’’ 1 pagaende Oversiktsplane-
arbetes strategi.

Natur- och rekreationsomradgr

&' Grona samband

For planomradet galler detaljplan 1480K-11-3614, Ostergarde industriomrade — For-
slag till &ndring och utvidgning av stadsplanen inom stadsdelen Bjorlanda som vann
laga kraft ar 1986, se utdrag fran plankartan nedan. Planens genomforandetid har gatt
ut. Planen medger handel och kontor med en byggnadsarea pa 30 % av fastigheten
och en byggnadshéjd pa 6,5 meter. | gallande plan finns en planbestimmelse om att

Intill planomradet har en vagplan for Hisingsleden tagits fram av Trafikverket. Vag-
planen mojliggor en planskild korsning mellan Bjérlandavagen och Hisingsleden och
beddms inte ha ndgon paverkan pa aktuell detaljplan eller pa korsning och infart till
Ostergarde Industrivdg. Vagplanen vann laga kraft 22 juli 2020.
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors av en stor flack grusad uppstallningsyta som saknar vegetation.
Marknivan inom planomradet ligger pa + 20 - +22 meter dver havet. Planomradet
sluttar svagt fran oster nedat mot vaster. Generellt ligger planomradet hogre an om-
kringliggande marker men pa grund av markutfyllnader inom och utanfér planomra-
det behdver markhojder métas in igen, 1&s mer under samtliga rubriker om “Skyfall
och oversvimning”.

Planomréadets befintliga flacka grusade yta sedd fran Ostergarde Industrivag mot
sydvast och Osbéackens tradbestand i bakgrunden.

Golfbana
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A
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Oversiktskarta som visar omgivande marker och vattenmiljoer i naromradet, bla en dagvat-
tendamm nordvast om planomradet. Osbacken samt biflode soderifran.
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Planomradet &r belaget i en gron kil, som gar i vast-Ostlig riktning fran kusten, in till
norra Biskopsgarden och sodra Tuve. Vaster om Hisingsleden och sdder om Bjor-
landavégen praglas landskapet av jordbruksmark och beteshagar.

| planomradets direkta narhet finns 6ppen naturmark med gréasytor och vatmarksbio-
toper. Omradet skarmas av mot vaster och soder av tata tradridaer.

Osbéacken innehaller en population av havsvandrande 6ring, detta ar en av flera fak-
torer till varfor paverkan fran planomradet bor undvikas.

Osbécken strackte sig tidigare norr om planomradet, men har gravts om och den
gamla backfaran utgor en naturlig lagpunkt i naromradet som star i forbindelse med
en reningsdamm nordvast om planomradet.

Oster om Ostergérde Industrivag ansluter naturmarken till en golfbana och norr om
samma vag ligger Ostergérde industriomrade.

Strandskydd

Strandskyddslagen med sin historik &r komplex och detta visar sig vid aktuellt plan-
omrade. Gallande detaljplan vann laga kraft 1986, se ovan. Beslut om strandskydd
togs 1999. Det finns darfor inget strandskydd som kan aterintrada, eftersom det inte
fanns nagot strandskydd nér nuvarande plan antogs. Har har heller inget strandskydd
tidigare upphavts i samband med planlaggning inom planomradet, darfor kan det inte
heller intrédda. Lansstyrelsen delar denna syn vid avstamning 16 november 2018.

Strandskyddets syfte &r att langsiktigt trygga forutséattningarna for allmanhetens till-
gang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur och véaxter pa land och i
vatten (Miljobalken SFS 1998:808 7 kap. 13 - 18 §8.)

g ﬂ-\ --\"'--'-__’ ‘ /

\ strandskydds- j / Golfbana

omrade

.;‘. eELELT TR
g “

» 3
,Q. planomrade

Strandskyddsomradets utbredning invid planomradet, skrafferad prickad yta.
Planomradets ungefarliga utbredning och lage markerat med prickad linje.
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Jordart, markens beskaffenhet

Jordarten inom och i anslutning till planomradet, pa dversiktlig niva, bestar av post-
glacial lera.

1

Oversiktlig jordartskarta med planomradets ungefarliga utbredning markerad med svart-
prickad linje. Jordarten inom och i anslutning till planomradet bestar 6vervagande av post-
glacial lera.

Baserat pa utforda undersokningar, se PM Geoteknik, 2020-09-04, rev. 2021-04-22,
beddms jordprofilen generellt besta av fyllning ovan naturligt lagrad jord till berg
med varierande jorddjup mellan 2,2 m och 13,5 m. Jorddjupen ar generellt grunda
mot sydvést och 6kar mot nordost.

Ytskiktet (fyllnadsmassor) bestar av mulljord, sten, grus, sand, silt och lera med
maéktighet varierande mellan ca 0,2 och 2,2 m.

Den naturligt lagrade jorden bestar av lera som via ett tunt lager friktionsjord vilar pa
berg. Lerans maktighet varierar mellan ca 0 och 12 m. Overst har leran en utbildad
torrskorpa med en maktighet varierande mellan ca 0 och 2 m.

Resultatet fran undersokningarna som redovisas i PM Geoteknik visar att leran ar
mellan- och hogsensitiv men ej kvick.
Grundvattennivaer

Grundvattennivan bedoms ligga 1-2 meter under nuvarande mark, enligt PM for
geoteknik. Portrycket antas ha ett hydrostatiskt mot djupet med en 6vre grundvatten-
yta vid 0,5 m djup under markytan.

Stabilitet och skredrisk

I PM Geoteknik redovisas berékningar for stabilitet for tre sektioner, se bild nedan.
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I bilden ovan visas fastigheten Helgered 32:1 och omradet som beraknats avseende stabili-
tet. Tre sektioner A, B och D har beréknats.
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Stabiliteten bedoms som tillfredsstallande inom hela planomradet, bade for befintliga
och planerade forhallanden. Stabiliteten utanfor planomradet mot Osbécken ar lokalt
nagot lag. Stabilitetsberakningar med hansyn till bakatgripande skred har utforts med
antaganden utifran varsta mojliga scenario. Resultatet visar att bakatgripande skred ej
paverkar stabiliteten inom detaljplaneomradet, eller omvant.

Under rubriken “Geotekniska atgarder”, lingre fram i planbeskrivningen, redovisas
markforhallanden och mojligheten att bygga det som planen medger.

Erosion

Erosionen i backen bedoms generellt som lag och bedoms inte paverka stabiliteten
inom planomradet. En stabilitetsberakning har utforts med ett antagande om orealist-
iskt stor erosion i syfte att kontrollera risk for eventuell paverkan pa stabiliteten inom
planomradet. Resultatet visar att backen kan rora sig upp till ca 4 meter mot planom-
radet med fortsatt tillfredstallande stabilitet inom planomradet, vilket bedoms som ett
orimligt scenario. Atgarder utanfér planomradet bedéms darmed inte som nédvan-
digt for att markanvandningen inom planomradet ska vara lamplig.

Markmiljo

| framtagen miljoteknisk markundersokning for Helgered 32:1, daterad

2020-09-25, gors bedomningen att undersokta jordlager inte innehaller nagra forore-
ningshalter som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for Mindre kanslig mar-
kanvandning (MKM) eller Kénslig markanvandning (KM).
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Radon

Marken klassas som lagriskomrade med avseende pa radon eftersom den utgors av
lera.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger. Syftet
med gronytefaktorn i Goteborg &r att den ska garantera en viss méngd gronyta i ett
omrade som exploateras. Detta ska medverka till en attraktiv stadsmiljé med grona
ytor och atgarder for saval manniskor som véaxter och djur och som ocksa bidrar till
den hallbara staden.

Gronytefaktorn dr andelen gronyta i férhallande till omradets totala yta. Malnivan for
gronytefaktorn vid Ostergérde ar preliminart 0,15 for industrimark enligt
Goteborgs stads gronytefaktormodell.

Ekosystemtjanster &r de produkter och tjanster som naturens vaxter och organismer
ger oss manniskor och som paverkar vart valbefinnande exempelvis matproduktion,
pollinering, fordréjning och rening av dagvatten, naturupplevelser och rekreativa
miljoer.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inga kénda fornlamningar eller dldre bebyggelse finns inom eller i planomradets di-
rekta narhet.
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Befintlig bebyggelse

Planomradet &r inte bebyggt och naromradet bedoms vara glesbebyggt i dagslaget.
Norr om planomradet finns befintliga industriverksamheter vid Ostergérde Industri-
vag. Oster om omrédet finns narmast en golfbana och dster och syddst om planomra-
det (ca 300 meter) finns bostader i friliggande villor. Séder om planomradet och
Bjorlandavégen finns ett par bostader vid befintliga gardar (Helgereds gardar, ca 190
meter).

Narliggande industriverksamheter &r tatt bebyggda och bestar framst av verksam-
heter knutna till bilindustri, transport och logistik.

Planomradets ungefarliga lage visas med vit linje. Norr om planomradet finns Ostergarde
industriby med befintliga industrifastigheter som ligger tatt bebyggda. Planomradet, som
annu ar obebyggt men sedan tidigare planlagt for handel och kontor, ligger i en gron kil som
gar i vast-0stlig riktning.

Sociala forutsattningar

Planomradets naromrade kannetecknas av de verksamheter och arbetsplatser som
finns inom industri-, logistik- och transportverksamheter, vid Ostergarde Industrivag
och Ornekulans vég. Varken offentlig eller kommersiell service finns i naromradet.

Bredvid planomradet pa ostra sidan finns en golfbana.
Ytterligare rekreationsomraden i naromradet utgérs av natur- och parkmark sasom
Hisingsparken och S A Hedlunds park.

Bjorlandavagen och Hisingsleden utgor barridrer for fotgédngare och cyklister att ta
sig runt i naromradet.
Trafik och parkering, tillganglighet och service

Cykling sker i blandtrafik pa Ostergérde Industrivag. Separat gang- och cykelvag
finns pa Bjorlandavagens sodra sida, séder om planomradet.

Utmed Ostergarde Industrivag, vid planomréadet, finns pa den vistra sidan en trottoar
och pa den 6stra sidan en enklare grusad ridvag dar aven gangtrafik ar tillaten.
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Omradet nds med bil fran Ostergarde Industrivdag som ansluter till Bjorlandavagen.
Allman parkering finns inte inom planomradet eller i dess direkta narhet. Parkering
for exploateringens behov ska l6sas inom kvartersmark.

Narmsta hallplats for buss, hallplats Helgereds gardar, ar beldgen pa Bjorlandavagen
direkt soder om planomradet. Ytterligare en hallplats finns vid korsningen mellan
Bjorlanda vagen och Hisingsleden, hallplats Ostergarde, cirka 150 meter vaster om
planomradet. Tillgangligheten till kollektivtrafik anses acceptabel for planomradet.

Intilliggande industriomrade och golfverksamhet erbjuder viss narservice med lunch-
restauranger, bensinmack mm.

Som tidigare ndmnts har en vagplan for Hisingsleden tagits fram av Trafikverket.
Végplanen mojliggor en planskild korsning mellan Bjorlandavéagen och Hisingsleden
och bedoéms inte ha ndgon paverkan pa aktuell detaljplan eller pa korsning och infart
till Ostergarde Industrivag.

Teknik

Befintliga allméanna ledningar gar i ett strak utmed plangransen i soder samt utmed
Ostergarde Industrivag.

Vatten och spillvatten

Allménna vatten- och spillvattenledningar finns att ansluta till vid Ostergarde Indu-
strivag, nordost om planomradet. Kapaciteten ar tillracklig.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom berord fastighet inom planomradet. Gate-
borgs stad stéller krav pa fordréjning med 10mm/kvm hardgjord yta fér dagvatten.

Skyfall och 6versvamning

Det beddms inte foreligga ndgon direkt risk for 6versvamning vid ett 100-arsregn da
planomradet ligger generellt hogre an omkringliggande marker. Pa grund av markut-
fyllnader inom och utanfér planomradet behéver markhojder matas in igen. Skyfalls-
hantering ska ombesdrjas inom berdrd fastighet.

Avfall

Samtliga verksamheter i detaljplanen behéver ha ytor for avfallshantering och dessa
ska placeras dar tomningsfordon kan angora.

For eventuell restaurangverksamhet kravs installation av fettavskiljare och darmed
aven uppstallningsplats for en slambil.

Vid industriverksamhet, beroende pa verksamhetens art, kan andra krav komma att
stallas pa avfallshanteringen.

Goteborgs Stad, Planhandling 16 (36)



Storningar

Buller

Aktuella trafikbullernivéer visas i bilden nedan.

A Trafikbuller utbredning (LAeq)
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En bullerutredning enligt PBL 2010:900, 4 kap, 33a §, beddms inte behdvas med
hansyn till bullersituationen da uppskattad 6kad mangd trafik pa grund av planen ut-
gor en 1ag andel av trafikméangden pa Bjorlandavagen, varifran de hogre trafikbuller-
nivaerna alstras. Den 6kade trafikmangden ar sa pass lag att den inte paverkar trafik-
bullernivaernas.

Planomradet finns i narheten av Save Flygplats.

Planen majliggor for industri- och kontorsandamal samt idrotts- och sportanlaggning.
Varken trafikbuller eller buller fran Save flygplats bedoms paverka foreslagen mar-
kanvéndning.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningens utredning Platsbedémning Luft, 2018-06-12, visar att miljokvali-
tetsnormerna for kvavedioxid per dygn klaras med mycket god marginal. Aven vér-
dena for ar och timme klaras med mycket god marginal. Inga andra luftféroreningar
forvantas utgora nagra problem i omradet.

Transporter av farligt gods

Hisingsleden anvands som primarvag for transporter av farligt gods. Planomradet be-
doms vara belaget pa behorigt avstand avseende risk, med ett avstand pa 250 meter
fran planomradesgransen till vagkant pa Hisingsleden.

Raddningstjanst och tillganglighet

Uppstéllningsplats ska finnas inom 50 meter fran byggnadernas angreppspunkt och
vattenpost for brandvatten hogst 75 meter fran byggnaderna. Brandvatten behdver di-
mensioneras utifran vilken industriverksamhet som ska etableras.

Raddningstjanstens insatstid &r inom 10 minuter.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Tidigare planlagd markanvéndning dndras fran ”Handel och Kontor” till ”Idrotts-
och sportanlaggning, Industri och Kontor”.

Planen innebér att exploateringsgraden 6kas fran 30 % byggnadsarea av fastigheten
till htgsta sammanlagda byggnadsarea 50 % av fastighetens storlek (motsvarar ca
6000 kvm inom planomradet).

For kontorsandamal medges maximal bruttoarea 12 500 kvm inklusive garage inom
planomradet. Parkeringsyta i garage ingar i bruttoarean for kontor i och med att den
upptar sa pass stor andel yta och darmed paverkar majlig exploateringsgrad inom
planomradet.

Hogsta byggnadshojd regleras till hogst 12 meter och hégsta nockhdjd till 14 meter.
Byggnadernas hajd och volym, ska forhalla sig till intilliggande industriomrade och
till sasmmanhanget med natur- och rekreationsomradet som gar ut till kusten.

Planomradet omfattar en privatagd fastighet, Helgered 32:1, samt en mindre yta all-
man plats invid Ostergarde Industrivag.

Exploatoren ansvarar for och bekostar genomférandet av planen.
Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren.

Allman platsmark, planlagd for anvandningen PARK, planlaggs for andamalet all-
man plats GATA. Marken bestar av en smalare markremsa med dike mellan fastig-
heten Helgered 32:1 och gatan pa Ostergérde Industrivag och anvinds for hantering
av dagvatten fran vagen samt allmanna ledningsstrak.

PE Arkitektur

Vy fran korsningen Bjorlandavagen/Ostergarde Industrivag. Planomradet syns till
vanster i bild med exempel pa planerad huvudbyggnads volym.
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PE Arkitektur

Vy frén Ostergarde Industrivag mot séder. Planomradet syns till hoger i bild med ex-
empel pa huvudbyggnadernas volymer.

~ PE Arkitektur
Vy ovanifrdn mot vaster. Bjérlandavéagen till vanster i bild. Planomradet syns med
exempel pa huvudbyggnadernas volymer. Till hoger i bild syns befintlig bebyggelse
vid Ostergarde industriomrade. Omkringliggande landskap &r relativt flackt. Om-
kringliggande vegetation dampar de storre byggnadsvolymernas dominans i land-
skapet.
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Situationsplanen visar ett exempel pa hur planomradet kan bebyggas med en storre

byggnadsvolym i sdder och en jamforelsevis mindre volym i den norra delen.

Den hdgsta sammanlagda byggnadsarean 50% av fastighetens storlek motsvarar

6000 kvm.

Markparkering for bilar och cyklar finns markerat pa situationsplanen. Parkering i

2

garage redovisas nedan under rubriken ”Parkering/cykelparkering”.

i3]
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PE Arkitektur

Sektioner som visar exempel pa planerade huvudbyggnader och olika anvandningar;

J = industri, K= kontor, R1= idrotts- och sportanlaggning.

(P star for parkering i garage.)
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Trafik och parkering

Uppskattad trafikmangd och nedan visad trafiksituation for planomradet omfattar
hdgsta exploatering med kombinerad markanvéndning for kontor och industri och ar
ungefar 280 fordonsrorelser per vardagsdygn till och fran planomradet for personbi-
lar. Uppskattad trafikmangd for tung trafik for planomradet ar 44 fordonsrorelser per
vardagsdygn.

Laget for utfart mot Ostergérde Industrivag regleras pa plankartan samt att en in-/ut-
fart far finnas.

Gator, GC-vagar

Utformning av trafikytor inom planomradet ska anpassas for gaende for att fa till en
trivsam utomhusmiljo for anstallda och besckare till planomradet.

For transportfordon med leveranser till och fran planomradet kommer storre 6ppna
ytor att beh6va anordnas inom planomradet for att kunna vanda med fordonen, se ett
exempel nedan med svangradie 25 meter, inklusive svepyta.

planomrade
’ N T\ .

»1" < p A TS TIT T NI

BEA]JJSnpUI dpiebisiso

in-/utfart

~.Exempel pa storre ytor for vand-
zoner med svangradie 25 meter
for storre fordon.

[N NN

Uppskattad trafikmangd for tung trafik for planomradet ar 44 fordonsrorelser per var-
dagsdygn. Fordelat pa 8 timmar blir det 5,5 fordonsrorelser per timme, i snitt ett for-
don var 11 minut.

Sett till den yta som redovisas mellan byggnaderna och avstanden till in-/utfarten, i
exemplet ovan, kan det, med det langsta fordonet pa 25,5 meter, sta fyra fordon pa
rad och tva i bredd, i de fall da godstransporterna behéver mer an 11 minuter i snitt
pa sig. Lastbilar som ar 12 meter och 16 meter langa har mer utrymme inom planom-
radet. Logistiken inne p& omradet bor darmed inte orsaka ndgon kobildning ut pa Os-
tergérde Industrivag.

Samma utrymme for eventuell kébildning finns inte direkt till vanster in pd omradet
och logistiken kan dérfor behdva studeras mer till bygglovsskedet.
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Parkering / cykelparkering

Berékning av cykelparkering och bilparkering for hogsta exploatering med markan-
vandning kontor och industri &r baserad pa “Riktlinjer for mobilitet och parkering i
Goteborgs stad”, godkind av byggnadsndmnden 24 april 2018, “Anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad (2019-04-17) " samt ~Géte-
borgs stads trafikstrategi 2035 (2014-02-14) ”. | tabellen nedan redovisas resultatet
for maxalternativet vid hogsta exploatering:

Markanvandning | P-tal bil Antal P-tal cykel | Antal
bilplatser cykelplatser
Industri 10/1000 BTA | 25 0.36 resp. 12
0.15 (andel)
Kontor 15/1000 BTA | ~ 113 0.36 resp. 93
0.15 (andel)
TOTALT 138 105

Nagra planer pa mobilitetsatgarder finns inte i dagslaget.

Ett exempel med en situation for mobilitet och parkering for en idrotts-/sportanlagg-
ning finns redovisat i mobilitets- och parkeringsutredningen. Parkering kan sakerstél-
las inom Helgered 32:1. Skulle samnyttjande behdvas, exempelvis vid storre tav-
lingar, kan det ske inom fastigheten Ostergarde 31:3, 200 meter at nordvast.

Situationsplanen nedan visar ett exempel pa hur parkering for cykel och bil kan an-
ordnas for maxalternativet vid hogsta exploatering. Parkering for aktuell kvarters-
mark ska sakerstallas inom planomradet.

Beaysnp

/]
- parkenng / ,“‘!
Il
/

/// ///

Situationsplan - parkering.

Exempel pa anordnande av bilparkeringar, 138 stycken i markplan i den storre
byggnadsvolymen samt som markparkeringar. 120 bilparkeringar kan anordnas i
garage i markplan i den stérre huvudbyggnaden. 18 bilparkeringar kan anordnas ut-
omhus samt vid behov ytterligare besoksparkeringar som uppfyller tillganglighets-
kraven for bilparkering. Cykelparkeringar, totalt 105, kan ordnas under tak och i

narhet av entréer.
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Kollektivtrafik

For att uppmuntra och underlatta for resande med kollektivtrafik bor det beaktas i ut-
formningen av exempelvis markytor samt placering av entréer till byggnader att
skapa gena och trygga véagar till hallplatserna for kollektivtrafik.

Tillganglighet och service
Byggnadernas tillganglighet sékerstélls genom att mark och entréférhallanden anord-
nas enligt foreskrifter och allmanna rad i Boverkets byggregler (BBR).

Friytor, markanlaggningar och gronytefaktor

Friytor

Friytor och trivsamma utomhusmilj6er for anstallda och bestkare kan anordnas i an-
slutning till huvudbyggnaderna samt med héansyn tillskapa en god ljudmiljé med
tanke pa trafikbullernivaerna vid omradet.

Markanlaggningar och gronytefaktor (GYF)

Markanlaggningar inom planomradet kan anordnas och anpassas till anslutande om-
kringliggande allmén plats PARK.

Ytterligare markanlaggningar kan anordnas utomhus for en idrotts- och sportanlagg-
ning.

Gronytefaktor och eventuella atgarder for detta ar frivilligt att genomfora inom den
egna fastigheten. For industrimark finns en malniva GYF 0,15. Utifran exemplet i
dagvattenutredningen med principlosning for dagvattenhanteringen med biofilter
samt anlaggning av gronytor och planteringar finns maéjlighet att na malnivan 0,15
inom planomradet. Se exempel pa ytor och planteringar i schematisk bild for dagvat-
tenhantering pa sidan 26.

Sociala aspekter och atgarder

I markanvéandningen idrotts- och sportanlaggning ingar verksamheter for rekreation
och sport.

Idrotts- och sportanlaggningar &r i sig sjdlva sociala verksamheter. Nagra sarskilda
atgarder planeras inte i planskedet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Den framtagna dagvatten- och skyfallsutredningen foreslar atgarder for markanvand-
ningen industri, da industri &r den mest belastande markanvandningen med forore-
ningar till dagvattnet. Industri raknas som hard belastad yta och darfor kréavs rening
av dagvattnet, enligt Goteborgs stads reningskrav.

Flodet for dagvattnet, framst fran planomradets takytor och hardgjorda markytor,
okar med 13 ganger efter exploatering.

Foreslagen dagvattenhantering for industrimark, se schematisk bild nedan, innebar
avledning av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor till planteringar utformade som
biofilter. (Biofilter & en anldggning som renar dagvattnet med hjalp av organiskt
material ovanpa sand och makadam.) Férutom biofilter foreslas dven en dagvatten-
ranna inom planomradet.

For att tillracklig rening ska uppnas behover dagvattnet sedan ledas vidare till en be-
fintlig dagvattendamm nordvast om planomradet. Dammen tar emot dagvatten fran
industriomradet norr om planomradet och har tillracklig kapacitet for att hantera mer
dagvatten. Dagvattnet som renas i dammen leds vidare till Osbacken.

Fororeningsberékningar i berdkningsmodellen StormTac visar att fororeningshalter
och fororeningsméngder kommer att 6ka efter exploatering. Genom férdrdjning och
rening av dagvattnet via biofilter, inom planomradet, samt ytterligare rening via be-
fintlig dagvattendamm nordvast om planomradet, kan dagvattnet renas sa pass att
kvalitén motsvarar situationen for det oexploaterade planomradet. Miljoforvaltning-
ens riktvarden for rening av dagvatten kan darfor uppnas.

Recipienten Osbdacken klassas enligt Goteborgs stads matris for dagvattenrening som
kénslig recipient. Osbéacken har, utifran Europaparlamentets Vattendirektiv, mattlig
ekologisk status pa grund av hdga fosforhalter och uppnar ej god kemisk status. Ma-
let ar att Osbécken ska uppna god ekologisk status till ar 2027 och god kemisk status.

For god ekologisk status kontrolleras fosforhalten. For god kemisk status ar kontroll
av bly (Pb) och bens(a)pyren (BaP) aktuell i utredningen. For andra &mnen &r un-
derlaget bristfalligt och det finns for stora osékerheter for att resultatet ska kunna ses
som tillforlitligt.

Med foreslagen dagvattenhantering forblir méngderna for fosfor och bly oférandrade
jamfort med det oexploaterade planomradet, enligt dagvattenutredningens resultat.
Likadant galler for BaP, dar mangderna forblir oférandrade avrundat pa promilleniva
samt att det finns viss osékerhet. Nagon pavisbar ckning av BaP kan darmed inte
konstateras.

Planforslaget bedoms inte paverka Osbéackens mojligheter att uppna faststallda miljo-
kvalitetsnormer (MKN) for vatten med foreslagen dagvattenhantering.

Alternativa forslag pa rening av dagvattnet maste uppna samma reningseffekt som
dagvattenutredningens principlésning for ett varsta scenario med markanvandningen
industri, detta for att klara kraven for MKN vatten. Utifran dagens kunskapsléage in-
nebar det att renat dagvatten fran planomradet behéver ledas vidare till dagvatten-
dammen i nordost for ytterligare rening, innan vattnet kan slappas till Osbacken.

Leriga jordarter har begransad infiltrationskapacitet vilket innebér att forutséattning-
arna for lokal infiltration av dagvatten ar begransade inom planomradet.
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Schematisk bild fran dagvatten- och skyfallsutredningen som visar ett exempel pa hur dagvattnet kan
hanteras inom planomradet och vidare till dagvattendammen nordvést om planomradet. Reningskrav
for MKN vatten ska klaras sa att god ekologisk status och god kemisk status ska kunna uppnas i Os-

backen, som ar recipient for dagvattnet fran planomrédet.

Det befintliga diket, mot Ostergarde Industrivag, i sydostra delen av planomradet,
har analyserats ytligt. Till diket rinner dagvatten fran Ostergarde Industrivag (allman
plats GATA). Slutsatsen &r att diket ska vara kvar. Om diket skulle tas bort maste det
sakerstallas att vatten fran vagen kan avvattnas och renas. Det finns ett befintligt dike
pé andra sidan av Ostergarde Industrivdg. Dagvattnet fran vagen kan ledas 6ver dit

genom rannstensbrunnar och ledningar, for fordréjning och rening.

Dagvattenanlaggningarna ska anmalas till miljéforvaltningen da planomradet be-

doms som hart belastat och Osbécken klassas som en kanslig recipient.
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Skyfall och dversvamning

Inga instangda omraden finns inom planomradet. En 6kad hardgéringsgrad medfor
troligen ett nagot hogre maximalt vattendjup i lagpunkten norr om planomradet vid
skyfall men bedoms inte paverka nagon bebyggelse nedstroms eller framkomlighet
till planomradet.

Pa grund av markutfyllnader inom och utanfor planomradet behéver markhojder ma-
tas in igen. Marken i den nordvéstra delen av planomradet behdver hojdsattas sa att
bedomt skyfall inte blir stdende har inom samt kan passera utanfér planomradet, se
bild nedan.

B -
- “"\ Skyfallsmodellering av befintlig situation for ytlig
V\/\_/

avrinning vid regn med 100 ars &terkomsttid.
Pilarna i kartbilden illustrerar ytavrinningen i om-
radet. BIa omraden visar var det samlas vatten vid
skyfall i omradet, morkare bla farg innebér storre
vattendjup. Planomradet markerat med rod heldra-
gen linje. Markhojden i den vastra/nordvéstra delen
av planomradet behdver anpassas sa att skyfallet

k leds pé sidan om planomradet, ifall byggnader ska
[ . uppféras i denna del.

Vatten och avlopp

Allménna vatten- och spillvattenledningar finns att ansluta till vid Ostergarde Indu-
strivdg, vid norddstra delen av planomradet. Kapaciteten ar tillracklig i befintligt all-
mant ledningsnat.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp B1 (VAV publikation P 83). Vattenledningen ar dubbelma-
tad och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 10 I/s.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 71 m (RH2000). |
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Det
ar osakert om ledningsnétets kapacitet medger uttag till sprinkleranldggning. Sarskild
utredning maste goras om sprinkler 6nskas.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutning till de
kommunala ledningarna.

El och tele

Befintliga ledningar gar i ett ledningsstrak inom allman plats GATA inom och i an-
slutning planomradet, utmed Ostergérde Industrivdg. Bestillning av utséttning re-
spektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg Energi Nat AB samt Ska-
nova i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av
Goteborg Energi Nat AB:s respektive Skanovas anldggningar ska bestdmmelser for
markarbeten vid elkablar foljas.
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Ovriga ledningar och anlaggningar

Befintliga och nya ledningsnat samt befintliga anlaggningar invid och inom planom-
radet behdver beaktas vid markarbeten nara fastighetsgrans samt sarskilt vid anlagg-
ningar av ny in- och utfart till planomradet samt trafik- och parkeringsytor i de dstra
delarna av planomradet.

Trafikkontoret har dagvattenbrunnar i nara anslutning till samt inom planomradet,
mot Ostergarde Industrivag. Befintligt dike mot vagen anvinds for hantering av dag-
vatten for Ostergérde Industrivag. Brunnarna har setts dver ytligt och deras fullstan-
diga funktion ar fortfarande oklar, dock &r bedémningen att de inte ska paverkas eller
paverka genomférandet av planen.

Kretslopp och vatten planerar att anléagga ett nytt ledningstrak i den dstra delen av
planomradet. Ett markomrade inom kvartersmark planlaggs darfor med egenskaperna
prickmark och u-omrade sa att de allméanna underjordiska ledningarna kan forvaltas
och enkelt nas av ledningségaren.

Avfall

Avfallshantering ordnas inom planomradet. Tillrackliga vandytor for avfallsfordonen
behover fortsatt bevakas vid bygglovskedet.

Storningar

Det finns inga kanda stérningar pa grund av detaljplanen i dagslaget.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

For aktuell detaljplan finns framtagen geoteknisk utredning ”PM Geoteknik ”,
2020-09-04, rev. 2021-04-22.

Stabilitetsforhallanden

Stabiliteten bedéms som tillfredsstéllande inom hela planomradet, bade for befintliga
och planerade forhallanden. Lovlig schakt och fyllning (+- 0,5 m) inom planomradet
ger tillfredsstallande stabilitet mot Osbacken. Stabiliteten paverkas inte av val av
grundlaggning. Byggnation samt trafik enligt planunderlaget ger fortsatt tillfredsstal-
lande stabilitet mot Osbécken.

Grundléaggning

Grundlaggning av byggnader inom detaljplaneomradet bedéms kunna utféras pa
spetsbarande palar alternativt med platta pa mark om sattningsdifferenser kan tolere-
ras. Pallangden bedoms variera mellan ca 2 m och 13,5 m.

Innan grundl&ggning utfors ska bortschaktning av organiska jordlager ske inom
byggnadsytor samt inom anslutande hardgjorda ytor inom planomradet. Drivning av
slagna palar i leran kan forsvaras pa grund av forekomst av block.

Sattningar

Utifran de berakningar som utforts med paforda laster fran fylinadsmaterial och
byggnadslast bedéms sattningarna inom planomradet bli sma.
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Sattningarnas storlek forandras vid forandrade jorddjup och differentialsattningar be-
doms kunna uppsta vid grundlaggning med platta pa mark.

Tillfalliga schakter

Tillfalliga schakter beddms kunna utféras med sléntlutning 1:2 till ett djup om ca 2
m. Maskin far inte arbeta narmare slantkrén an 1 m. Djupare schakter behdver di-
mensioneras enskilt. Jorden ar delvis siltig, vilket innebdr att jorden &r tjalfarllig och
flytbenédgen. Vid schaktning i siltig jord finns risk for erosion och skred i schaktslan-
ter vid for mycket nederbdrd. For att minska risken kan schaktslanten téckas.

Omgivningspaverkan

Med hansyn till risken for skadliga vibrationer i samband med byggarbeten féreslas
att syn och vibrationsévervakning utférs av och inom nérliggande byggnader och na-
turmark infér, i samband med och efter byggnads- och anldggningsarbete.

Grundvattensankning far inte ske utan att omgivningspaverkan utretts.

Markradon

Marken klassas som lagriskomrade avseende markradon eftersom den utgors av lera.
Vid grundlaggning pa fyllnadsmaterial bor radonmatning utféras i bygglovsskedet
for att verifiera fyllnadsmaterialets radonklassning.

Buller

Uppmatt trafikméangd pa Bjorlandavagen, forbi planomradet, var ar 2015 9800 bi-
lar/dygn for &rsmedelvardagdygnstrafiken (AMVD) varav 8% utgor tung trafik.

Uppskattad trafikmangd for sjalva planomradet ar baserad pa ett maxalternativ med
hdgsta exploatering, dvs en kombinerad markanvandning av kontor och industri.
Hogsta antalet p-platser som bor anordnas ar 138 p-platser for personbilar.

Antalet p-platser ger ungefar 280 fler fordonsrorelser per vardagsdygn till och fran
planomradet for personbilar, beraknat utifran antalet parkeringsplatser. Antagen tra-
fikmangd for tung trafik for planomradet ar 44 fordonsrorelser per vardagsdygn.

Okad trafikmangd uppskattas till 3%, dar tung trafik 6kar med 0,4% av den totala
trafikmangden pa Bjorlandavagen. Trafikokningen utgor en 1ag andel, sa pass att den
inte paverkar trafikbullernivaerna.

| utdrag fran Goteborgs stads webbkarta for trafikbullerutbredning, se ovan under ru-
briken ”Storningar”, har trafikdata fran ar 2018 anvénts. Trafikméngden pa Bjor-
landavégen antas vara den samma ar 2015 som ar 2018, eller att den har okat. Utifran
detta antagande kvarstar bedémningen att trafikbullernivaerna inte paverkas av de-
taljplanen.

Luft
Se ovan under rubrik ”Planens syfte och férutsattningar” under rubriken ”Stor-
ningar” med underrubrik ”Luftkvalité”.

Kompensationsatgard

Planen bedoms inte ge upphov till nagra kompensationsatgarder. Det &r i stort sett
enbart kvartersmark planlagd for handel och industri som tas i ansprak.
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Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelning, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar
av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Befintlig allman platsmark GATA, med kommunalt huvudmannaskap, ingar i plan-
omradet. Planen medfor inte nagon andring eller utbyggnad inom allman plats
GATA for kommunen.

| anslutning till planomradet finns allman plats som forvaltas av kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark samt drift och férvaltning
Fastighetsagaren ansvarar for anlaggningar inom kvartersmark.

Undantag géller for de allmanna ledningar och anldggningar inom kvartersmark mar-
kerad med u” i plankartan, dessa kan sdkras med ledningsritt till forman for kom-
munen. Ledningarna &r i huvudsak befintliga. Kommunen genom trafikkontoret re-
spektive Goteborg Energi ansvarar for framtida drift och forvaltning.

Anlaggningar utanfor planomradet

For att koppla planomradets dagvatten till dammen vaster om planomradet behdver
en dagvattenledning inom allman plats anlédggas. Kretslopp och vatten ansvarar for
investering och drift och underhall.

Overenskommelse om anlaggningen kommer traffas mellan Kretslopp och vatten och
fastighetsagaren. Kommunen ansvarar for dagvattenhanteringen och om det kommer
kravas sarskilda skyddsatgarder for att dagvattnet inte ska skada byggnader kommer
det uttryckas som villkor for att bygglov eller startbesked ska kunna ges.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med ledningsrétt, till forman for re-
spektive ledningsdgare. De allmédnna ledningarna och anldggningarna finns inom

99 .99

egenskapsomrédet markerat med "u” pé plankartan.
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Overenskommelse om att exploatoren utan ersattning ska upplata ledningsrétt for er-
forderliga ledningar och natstationer inom kvartersmark till forman for kommunen,
kommunala bolag och privata ledningsédgare kommer att tecknas.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avse-
ende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningséagare
ansOker om ledningsratt.

Markavvattningsforetag

Inom planomradet finns inga kdnda markavvattningsforetag.

Ansokan om lantmateriforrattning
Ansokan om samt bekostnad for lantmateriforrattning avseende eventuella ngdvén-
diga atgarder inom kvartersmark aligger fastighetsagaren.

Avtal

Avtal mellan ledningségare och exploat6r

Fastighetskontoret har fullmakt att féretrada Kretslopp och vatten i samband med ge-
nomfdrandet. Paverkan pa Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar ar regle-
rade i befintliga avtal mellan parterna.

Dispenser och tillstand

Nagra atgarder i anslutning till Oshéacken och strandskyddszonen forvéntas inte ske i
samband med genomfdrandet av detaljplanen. Atgarder inom eller som kan paverka
strandskyddsomradet kréaver dispens och tillstandsansékan hos lansstyrelsen.
Tidplan

Samrad:  la kvartalet 2020

Granskning: 1a kvartalet 2021

Antagande: 2a kvartalet 2021

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl fore-
ligger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att galla tills kommunen
tar fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomfo-
randetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Goteborgs Stad, Planhandling 31 (36)



Overvaganden och konsekvenser

Detaljplanen innebér att nuvarande markanvandning enligt géllande detaljplan &ndras
fran handel och kontor till industri, kontor och idrotts- och sportanlaggning.

Volymerna motsvarar delar av befintlig industribebyggelse vid Ostergérde Industri-
vdg, i storlek, och de bedéms komplettera bebyggelsemiljon i denna del av Goteborg.

Allmanna markintressen bedéms ej bli paverkade av aktuell plan da marken redan &r
planlagd som kvartersmark. En smal remsa allménplats PARK och GATA, nidrmast
Ostergarde Industrivag, 6vergar helt till allméan plats GATA. Markremsan bedéms
inte ha nagot allméant intresse utifran sarskilda natur- eller rekreativa varden.

Planomradet ligger i narheten av Osbacken, som gar fran Klare mosse, vasterut till
Bjorlanda Kile. Genomforandet av planen bedéms inte paverka Osbéackens mojlig-
heter att uppna faststallda miljokvalitetsnormer for vatten med fran planskedet fore-
slagen dagvattenhantering. Strandskyddsomradet kring Osbécken bedoms inte paver-
kas av planens genomférande.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att gallande plan, som medger markanvéandning fér handel
och kontor, fortsatter att galla. Planen kan innebara ékade trafikfléden och paverka
Ostergarde Industrivag och Bjorlandavagen negativt.

Gallande plan medger hogsta byggnadshojd 6,5 meter vilket begransar bruttoarean
inom planomradet och anvandningen av redan exploaterad mark.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk
lag den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsnamndens och kommunfullmékti-
ges beslut i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad och samspel

For de som har mojlighet att vistas i idrotts- och sportanlaggningen finns mojlighet
att se andra sportutévare fran exempelvis andra bostadsomraden i staden eller arbets-
platserna omkring. Idrotts- och sportanlaggningen kan bli en neutral arena som aven
delas av personer i olika aldrar och med olika bakgrund.

Vardagsliv

Planférslaget innebar att nya arbetstillfallen skapas i stadsdelen. Férutom befintlig
golfbana vid Ostergarde Industrivag mojliggors ytterligare sport- och idrottsuto-
vande. Planen medverkar till att fler personer och verksamheter kommer att finnas i
omradet under dag- och kvallstid.

For de som kommer att arbeta inom eller beséka planomradet finns méjlighet att ta
sig dit med cykel, kollektivtrafik eller bil.
Identitet

Naromradets identitet i verksamheter och arbetsplatser for industri, logistik och
transport kommer att forstarkas. Med mdjliggérandet av kontorsverksamhet kan en
blandning av verksamheter uppnas.
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Idrotts- och sportanlaggningen forstarker omradet med fritidsaktiviteter och sport,
tillsammans med befintlig golfbana dster om planomradet.

Halsa och sdkerhet

Separat gang- och cykelvag finns pa sodra sidan om Bjorlandavagen. Trafiksaker-
heten kan behdva ses dver vid Ostergarde Industrivdg, dvs om det framover i ett
bygglovsked skulle provas verksamhet som vander sig till barn och ungdomar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlig-
het med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Detaljplanen innebér att nuvarande markanvéandning enligt géllande detaljplan &ndras
fran handel och kontor till industri, kontor och idrotts- och sportanlaggning. Redan
ianspraktagen mark kan bebyggas och anvandas i storre omfattning jamfort med gal-
lande detaljplan, vilket ar yteffektivt och resurseffektivt for samhallets gemensamma
investeringar och tillgangar.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Genomfdrandet av planen bedoms inte paverka Oshackens méjligheter att uppna
faststallda miljokvalitetsnormer for vatten med fran planskedet foreslagen dagvatten-
hantering.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att med-
fora nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get medger utokad anvandning av befintlig planlagd mark. Planforslaget medger i
évrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §,
varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar fér kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.
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e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen har
stdmts av med l&nsstyrelsen 24 januari 2020 och lansstyrelsen delar kommunens
stéllningstagande. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas en-
ligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstalining av planens miljokonsekven-
ser.

Miljomal

Goteborgs miljomal har sin utgangspunkt i Sveriges 16 nationella miljokvalitetsmal.
Av dessa har Goteborgs Stad valt ut de 12 mal som ar viktigast for Goteborg och
skapat lokala miljomal. De miljomal som planforslaget framst ber6r ar:

Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig forsurning, Ingen dvergédning:
Detaljplanen mojliggér markanvandning for industri, kontor och idrotts- och sportan-
laggning i ett l4ge i utkanten av Goteborg, vilket kan leda till 6kade transporter och
Okade méangder koldioxid. Férhoppningen &r att hantering av mobilitet och parkering,
utifran stadens trafikstrategi, ska minska resandet med personbil och fordon som
drivs med ej fornyelsebar energi. Géllande plan medger handel och kontor, vilket i
dagslaget alstrar mer tyngre transporter jamfort med industri och kontor. Aktuell plan
kan bidra till minskade tyngre transporter jamfort med den géllande planen.

Naturmiljo

Planens genomfdrande paverkar ej omkringliggande naturmarker.

Kulturmiljo

Bjorlandavagen samt den tradrida som foljer Osbhécken delar upp landskapsrummet
vid Ostergarde Industrivag fran bebyggelsen vid Helgereds gardar. Bebyggelsen
inom planomradet bedoms darfor inte paverka den aldre bebyggelsemiljon vid
Helgereds gardar negativt.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna for
luftmiljo.
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Paverkan pa vatten

Planforslaget med foreslagen dagvattenhantering bedoms inte paverka Osbackens
mojligheter att uppna faststallda miljokvalitetsnormer for vatten, enligt dagvatten-
och skyfallsutredningen.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter respek-
tive kostnader for investering, drift och forvaltning for ny dagvattenledning utanfor
planomradet.

Exploatdrens ekonomi

Exploatoren ansvarar for och bekostar genomférandet inom kvartersmark.
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Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planen ar i 6verensstammelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Sirpa Antti-Hilli Karin Harlin
Planchef Konsultsamordnare Plankonsult
Krook & Tjader

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Lise-Lotte L Bonde
Distriktschef Handl&ggare
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